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Entwicklungs- und Rahmenplanung fur die Kernstadt von Burgbernheim Abschlussbericht

Gebietsabgrenzung

= Untersuchungsgebiet

( Stadtebauliches
- Entwicklungs- und Rahmenkonzept
fur den Bereich "Kernstadt"

Planungs- und Untersuchungsbereiche

Gesamtuntersuchungsgebiet

Kernstadt Burgbernheim: ca. 36,7 ha

Stadtratssitzung am 01. August 2013




Planungsprozess Entwicklungs- und Rahmenplanung Kernstadt Burgbernheim 2012 ff.

Arbeitsteam/Projektgruppe, prozessbegleitend mit Vertretern der Stadtverwaltung und der stadt. Gremien, Reg. Mfr.; ggf. weiterer Organisationen, Verbanden

1.

Grundlagenermittlung, Abstimnmungsgesprache
Ablauf, Ziele

Bestandsaufnahme und Bestandsbewertung/Analyse
Darstellung Analyseergebnisse

parallel: Abstimmung Einzelhandel und weiterer Fachplanungen

Arbeitsbesprechung Stadt / Projektgruppe

vorlaufige Auswertung der Ergebnisse Bestandsanalyse

Visionen, Ziele, Strategien

Konzept Rahmenplanung, Entwicklungs- und Handlungsschwerpunkte

Auftaktveranstaltung / Biirgerinformation

Info zum Planungsprozess und Evaluation des bisher erreichten
Auswertung Ergebnisse Bestandsanalyse

vordringliche Entwicklungs- und Handlungsschwerpunkte,

z.B. Stérkung Handel und Dienstleistung; Tourismus, Freizeit, Gastronomie;
dffentlicher Raum und Verkehrskonzeption

Vorbereitung Eigentiimer- und Haushaltsbefragung

anschlieRend schriftl. Eigentiimer- / Haushalts-Befragungen,
Durchfilhrung von Einzelgespréachen

Arbeitsbesprechung Stadt / Projektgruppe

Auswertung der Ergebnisse der Auftaktveranstaltung
Zusammenfassung Visionen, Ziele, Strategien
Entwicklungsperspektiven, Leitlinien, Handlungsfelder

Projektideen, Mitwirkung; Auswertung der Ergebnisse der Befragungen

Erarbeitung Entwicklungs- und Rahmenplan mit Zusammenfiihrung der
Themenbereiche Handels- und DL-Entwicklung, Verkehrskonzept, Tourismus,
Freizeit, Gastronomie

Entwicklungsperspektiven, Leitlinien, Handlungsfelder
Projektideen, Mitwirkung

Vorstellung des Konzeptentwurfs in stadtischem Gremium
Leitlinien der Innen-/ Stadtentwicklung ,Kernstadt Burgbernheim*

Entwicklungsperspektiven, Leitlinien, Handlungsfelder
Projektideen, Mitwirkung

weitere Erarbeitung
MaRnahmenkonzept, Umsetzungsstrategien etc

Arbeitstagung Projektgruppe

Auswertung, Korrekturen, Anregungen etc., MaRnahmen, Prioritaten etc.
Vorschlag Abgrenzung neues Sanierungsgebiet, Sanierungsverfahren
Vorbereitung Burgerinfo

11.

Abschlussveranstaltung fiir Biirger
Ergebnisse Entwicklungs- und Rahmenkonzept, Mafnahmen, Prioritdten
Information zum Sanierungsgebiet, Sanierungsverfahren

12.

Feststellung des Entwicklungs- und Rahmenplans im GM,
Formliche Festlegung neues Sanierungsgebiet

13.

Fertigstellung des Entwicklungs- und Rahmenkonzepts (Bericht)

194.2_2012-08-05_Ablaufschema RPL.docx

Juli 2012

Aug./Sept. 2012

Besprechung:
Die.,02.10.2012
ab 10:00 Uhr

Mi., 17.10.2012

ca. 18:30 Uhr
oder

19:00 Uhr

Okt./Nov./Dez.
2012

Nov. 2012

Nov./Dez. 2012,
Jan. 2013

Ende Jan. 2013

Febr. 2013

Mérz 2013

April 2013

Mai 2013

Mai/Juni 2013

Ablauf des Verfahrens

Stadtratssitzung am 01. August 2013



Entwicklungs- und Rahmenplanung fur die Kernstadt von Burgbernheim Abschlussbericht

Auswertung der schriftlichen Befragung
der Haushalte, Eigentimer und

Gewerbetreibenden

FREIE PLANUNGSGRUPPE 7 Stadtratssitzung am 01. August 2013
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Abschlussbericht

Auswertung Befragung

se@rese |[\N@|| [

Teilnahme an Befragung

Teilnahme an Befragung
keine Verdnderungsabsicht

Gespréchsbedarf aus Sicht der
Planung

Gespréchsbedarf aus Sicht der
Planung

Bauzustand mit
schwerwiegenden Méngeln

Bauzustand mit
erheblichen Méngeln

prégende Geb&ude

Gesprach gewilnscht
keinerlei Veranderungsabsicht
Modernisierung

Modernisierung + Erweiterung

Abriss und Neubau

Verkauf

Tausch mit gleichwertigem
Grundstiick

Stadtratssitzung am 01. August 2013



Entwicklungs- und Rahmenplanung fur die Kernstadt von Burgbernheim Abschlussbericht

Auswertung Befragung

Zusammenstellung der Vorschlage / Winsche / Anregungen:

= Verkehrsberuhigung und Verkehrssicherheit

= Verbesserung Parkierungssituation

= fehlende Radwege erganzen

= Verbesserung von Gehwegen und Ful3gangerquerungen

= Aufwertung und Neugestaltung offentlicher Raum

= Neuordnung von Grundstucken zur Verbesserung Wohnsituation

= Verbesserung der Angebote flr Jugendliche und 40-65 Jahrige

= Sicherung/ Aufwertung der Angebotsvielfalt und Qualitat Einzelhandel

= Starkung regionale Vermarktung; Wochenmarkt einrichten

FREIE PLANUNGSGRUPPE 7 Stadtratssitzung am 01. August 2013
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Abschlussbericht

Méangel + Konflikte

Mangel und Konflikte

SINREELNIY | ERBIBEH

fehlende cder gestorte
Raumkante

gestorter Ortsrand

Trennwirkung Durchgangsstraiie
zu hohe Geschwindigkeit

unibersichtlicher Stralenverdauf

problematische Querung
Unternutzung

Haupt- und Nebengebéude
Leerstand Hauptgebaude
stadtgestalterisch bedeutsame
Gebaude mit Mangeln

hoher Modernisierungsbedarf

hohe Dichte
schwierige Grundstiickszuschnitte

Nutzungskonflikt
mit benachbarten Grundstiicken

Umgestaltungsbedarf
offentlicher Raum

mangelhafte oder fehlende
Wegeverbindung

lickenhafte Versargungsfunktion

Stadtratssitzung am 01. August 2013



Entwicklungs- und Rahmenplanung fur die Kernstadt von Burgbernheim Abschlussbericht

Méangel + Konflikte

T

Rothenburger StralRe — Windsheimer Stral3e: problematische Kreuzung

FREIE PLANUNGSGRUPPE 7 Stadtratssitzung am 01. August 2013
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Abschlussbericht

Chancen + Potenziale

Chancen und Potenziale
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wichtige Raumkanten

erlebbarer historischer
Ortsrand

positiver Gestaltwert
stédtebaul. wichtige Nebengebaude

Denkmal

Gebéaude mit kultureller und
touristischer Bedeutung

markanter Platzraum
markante Gasse

Neugestaltung offentliche
Raume

Platzgestaltung

verkehrsberuhigende MaRnahmen
z.B. Geschwindigkeitsreduzierung

Verbesserung Kreuzungsbereich

bestehender Griinraum
innerstadtische Griinflache

Griinflache Blockinnenbereich
freihalten und erganzen

Bezug zu Griinflachen
herstellen

Bestand FuRwegeverbindung
Erganzung Fullwegeverbindung

Blickbezlige

Stadtratssitzung am 01. August 2013



Entwicklungs- und Rahmenplanung fur die Kernstadt von Burgbernheim Abschlussbericht

Chancen + Potenziale

Rothenburger StralRe - Geschwindigkeitsreduzierung

FREIE PLANUNGSGRUPPE 7 Stadtratssitzung am 01. August 2013



Abschlussbericht

Pragende Gebaude

- Gebaude mit positivem Gestaltwert
- stadtbildpragende Nebengebaude

Pragende Gebé&ude:
- Denkmaler

Haupt- und Nebengebdude
im Untersuchungsbereich

ere Marktstr.1 - markantes Eckgebaude (Denkmal) und Scheune

Stadtratssitzung am 01. August 2013




Abschlussbericht

Pragende Nebengebdude —

Wertigkeit Scheunen

Erhalt des Geb&udes wichtig
fir das Ortsbild

Ersatzbau in ahnlicher Kubatur
und Anordnung maglich

Verzicht auf das Geb&ude
ggf. mdglich

Abbruch ohne Ersatz méglich

pragende Gebéude

BURCLD

Erhalt des Hauptgebaudes wichtig
fir das Ortsbild

. Rodgasse 18 bis 20 — zwei Denkméaler mit sdildprnden
Nebengebauden

| e 870y 4 S o ' °eP o0\ o 0 Stadtratssitzung am 01. August 2013
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Abschlussbericht

LJAulRenstruktur® Stadtraum

wichtige Raumkanten
als Begrenzung der StraBenraume

wichtige neue Raumkanten
als Begrenzung der StraBenrdume

fur das Ortsbild pragende
Nebengebaude

fir das Ortsbild pragende
Hauptgebdude

wichtige Griinrdume im Bereich
des Ortsrandes
Hangkante Kapellenberg

Streuobstwiesen / Garten
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Entwicklungs- und Rahmenplanung fur die Kernstadt von Burgbernheim Abschlussbericht

Ergebnisse Einzelhandelskonzept

}ASB—Senlorenzenlrum L " “ oM slel/s
D geplant 3 LY ‘ -2 : /,
7 B . ¢ 7

Buro Dr. Acocella: . ey ¢
o - W[
@ {3’ :|, :- ) 7'?"
= Erfullung der Funktion als Kleinzentrum R ANEIR Y .
& v "».") i " Laufzeit ca. 10 Min.
=  Bindungsquoten nur bedingt steigerbar ‘ TRE o SN
ASBStadnreff : 2 g g; '@ . N,
W Backeral ‘ .": a o "\
. . ) ) ) /Café Fllﬂe [ - ""‘é - “""""
= kein Potenzial fir weiteren Lebensmittelbetrieb B, \_‘--\ R = 8 - 3 g\ &
. @ LS'Johms -Kirche T Bk, Krarﬁnfgymnasti = i ® & ?O
Im Stadtzentrum . ' ,.." Evang. Gememdezenlmm S\ v V' i eﬂ {” @
- lj Bauernladen — .E Y ““ .J‘“
‘ L-./ o:“-‘*?o“ ‘ “
. _ _ B ,.\ g/ .’"‘ ,‘3‘."° 3 2\ s
= Realisierung der Potenziale durch Erweiterungen ‘E‘m-?i 4P %

St. Mamns ef
- i

im Bestand maoglich,
Flachen fir neue Betriebe zu gering

=  Entwicklung von innen/ aus der Bevilkerung heraus
erforderlich

® 98 0% b, W e S e
Soziale Infrastruktur mit Nahversorgung, FP7
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Entwicklungs- und Rahmenplanung fur die Kernstadt von Burgbernheim Abschlussbericht

Ziele der Entwicklungs- und

Rahmenplanung

FREIE PLANUNGSGRUPPE 7 Stadtratssitzung am 01. August 2013



Entwicklungs- und Rahmenplanung fur die Kernstadt von Burgbernheim Abschlussbericht

Ubergeordnete Sanierungsziele

= Grine Stadt* Burgbernheim - Verbindung
von Stadt und Natur starken

=  Stadtstruktur und Stadtbild erhalten und
entwickeln

u Wohnen in der Kernstadt starken Béckerei — Café Windsheimer StraRe 1

—r

= Versorgung und Einzelhandel in der Kernstadt
sichern und entwickeln

=  Verkehrssituation und offentlichen Raum
verbessern

=  Angebote fur Freizeit, Sport und Tourismus

ausbauen

Quelle: homepage tsv Burgbernheim

FREIE PLANUNGSGRUPPE 7 Stadtratssitzung am 01. August 2013



Entwicklungs- und Rahmenplanung fur die Kernstadt von Burgbernheim Abschlussbericht

»,Grune Stadt* Burgbernheim

" ey Ak ru* ARG

Lge 1
- 5 -
)

GRUNE STADT
Burgbernheim

Kapellenberg als Aussichtspunkt (Quelle Homepage Evang.-Luth. Dekanat Bad Windsheim)

FREIE PLANUNGSGRUPPE 7 Stadtratssitzung am 01. August 2013



Entwicklungs- und Rahmenplanung fur die Kernstadt von Burgbernheim Abschlussbericht

Stadtstruktur und Stadtbild erhalten

RoRmiihle — kulturelle und touristische Bedeutung

FREIE PLANUNGSGRUPPE 7 Stadtratssitzung am 01. August 2013



Entwicklungs- und Rahmenplanung fur die Kernstadt von Burgbernheim Abschlussbericht

Ziele + demographischer Wandel

= Freirdume mit seniorengerechter Gestaltung
und Begegnungsmaoglichkeiten

» |nnenentwicklung vor AulR3enentwicklung

= Neue Wohnformen flr Senioren

= Erhalt und Férderung der Infrastruktur
in den Bereichen Einzelhandel, Medizin,

Freizeitangebote

= Soziale Angebote, auch generationen-
ubergreifend

= Bildung und Betreuung aller Altersstufen
in der Stadt

FREIE PLANUNGSGRUPPE 7

Kindergarten Arche Noah
Quelle: homepage Dekanat Bad Windsheim

. I

Stadtratssitzung am 01. August 2013



Entwicklungs- und Rahmenplanung fur die Kernstadt von Burgbernheim Abschlussbericht

Ziele + seniorenpolitisches Konzept

= Wohnen im Alter:
barrierefreie Wohnungen, alternative
Wohnformen etc.

= Praventive Angebote im Bereich Sport

= Praventive Angebote im Bereich Bildung

= Ausbau der Nachbarschaftshilfe

= Zusammenarbeit Stadtverwaltung,
Seniorenbeirate und Seniorenbeauftragte

FREIE PLANUNGSGRUPPE 7

ASB Seniorenzentrum im oberfrankischen Weismain
Quelle: nordbayern.de, Foto: privat

— s AI Y

Ausflugsangebote im Landkreis.
Quelle: nordbayern.de, Foto: Claudia Lehner

Stadtratssitzung am 01. August 2013



Entwicklungs- und Rahmenplanung fur die Kernstadt von Burgbernheim Abschlussbericht

Ziele + Kommunale Allianz A7 — Franken-W est

= Zusammenschluss von 10 Gemeinden

= Burgbernheim mit Sonderrolle als Siedlungsschwerpunkt,
Schwerpunkt Freizeit und Tourismus,

& [ e x;
Burgbernheim als Gewerbestandort
Quelle: homepage Stadt Burgbernheim

Schwerpunkt Kultur und Veranstaltungen,
Gewerbestandort,
Versorgungsfunktion Handel, DL, Medizin

= deckungsgleiche Ziele wie z.B.:
- Forderung der Altortentwicklung,
- energetische Gebaudeoptimierung im Bestand
- Vermarktung regionaler Produkte

f 1Sl A
Regionale Vermarktung Streuobst
Quelle: homepage Stadt Burgbernheim

FREIE PLANUNGSGRUPPE 7 Stadtratssitzung am 01. August 2013



Entwicklungs- und Rahmenplanung fur die Kernstadt von Burgbernheim Abschlussbericht

Rahmenplan

mit Mal3nhahmenschwerpunkten

FREIE PLANUNGSGRUPPE 7 Stadtratssitzung am 01. August 2013
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Verkehrsberuhigung Haupter- @
schliefungsstraien 7
-

Umgestaltung Kreuzungsbereiche 37
Windsheimer Str./ Friedenseiche-
platz / SchloRgasse

==

| &

o
Umgestaltung Friedenseicheplatz /
Bergeler Stralte

o

Umgestaltung Rodgasse / Erbsen-
gasse

M

Umgestaltung Straizergasse

W R

i 1

o

y Obere Mark

Aufwertung des Bachlaufs entlang
der Rothenburger StraBe

Rathausumgriff

Umgestaltung und Aufwertung
Umgriff RoBmiihle

Umnutzung / Umbau / Erganzung

Umgestaltung und Aufwertung IO
2.B. in Markthalle oder Dorfladen I

Sanierung u. Umnutzung mit 6ff. o
Nutzung + Wohnen, z.B. Biicherei,
Streuobstzentrum

Umnutzung / Umbau z.B. in
Werkstatt-Café + Ferienwohnungen

Umnutzung / Akfivierung z.B. in
Radherberge

Umnutzung Scheune in Pferdehof I

Neubau Arztehaus + Wohnen

Erganzung / Erwelterung
Seniorenzentru

Umnutzung / Umbau zu
"Besonderem Wohnen"

Neubau "Besonderes Wohnen"

Ry =

g

Neubau Blumenpavillon Einrichtung Wochenmarkt I

P 5

Sanierung u. Umnutzung in

Umwandlung in Grinflache / Streu-
t stube"

obstwiese bei Nutzungsanderung

T Y

Wegeanbindung Seniorenzentrum

Verbesserung / Aufwertung
Wohnnutzung

s =

Abschlussbericht

Rahmenplan mit

MalRnahmenschwerpunkten

Modernisierung / Sanierung
erforderlich

Modernisierung oder Ersatzbau
in ahnlicher Kubatur moglich

Abbruch ohne Ersatz moglich

Schwerpunkt
Neuordnungsbereiche

Erganzung von Raumkanten

mogliche Baumalnahmen
(Aktivierung, Umnutzung, Neubau)

Verkehrsberuhigung der Haupt-
erschliefungsstral’en

Neuordnung und Gestaltung von
Verkehrs- und Freiflachen

Umgestaltung und
Aufwertung Platzraume

Umgestaltung Kreuzungsbereiche

Erganzung Fullgéngeriiberweg

Erlebbarer Bachlauf

Erhalt von Griinflachen

Aufwertung von Griinflaichen

Wiederherstellung Grinraum
in den Blockinnenbereichen

Erganzung FuBwegeverbindungen
Starkung des Einzelhandels

Stérkung der zentralen
Versorgungsfunktion

Sicherung und Stérkung des

Stadtratssitzung am 01. August 2013



Entwicklungs- und Rahmenplanung fur die Kernstadt von Burgbernheim Abschlussbericht

Starkung und Konzentration des Einzelhandels

N

b Sl

Friedenseicheplatz — Starkung der zentralen Versorgungsfunktion Marktplatz — Einrichtung Wochenmarkt

FREIE PLANUNGSGRUPPE 7 Stadtratssitzung am 01. August 2013



Entwicklungs- und Rahmenplanung fur die Kernstadt von Burgbernheim Abschlussbericht

Gestaltung des offentlichen Raums

Neugestaltung Friedenseicheplatz

Rothenburger StralRe — offener Bachlauf

FREIE PLANUNGSGRUPPE 7 Stadtratssitzung am 01. August 2013



Entwicklungs- und Rahmenplanung fur die Kernstadt von Burgbernheim Abschlussbericht

Gestaltung des offentlichen Raums

A

Aufwertung des StralRenraums in der Rodgasse problematische Kreuzung Windsheimer Stral3e - Friedenseicheplatz

FREIE PLANUNGSGRUPPE 7 Stadtratssitzung am 01. August 2013






Abschlussbericht

Bau- und

OrdnungsmalRnahmen

Abgrenzung des Untersuchungs-

EEEEE
gebietes
s Grundgm_ﬁerb (einschl. Substanz-
entschadigung)
® Einzeldenkmal
& eingetragenes Gebaudedetail

E— Neuordnungsbereiche

BaumaRnahmen

zu erhaltendes Gebaude

umfassende Modernisierung,
einschl. energetische Sanierung

magliche Modernisierung,
einschl. energetische Sanierung

Ordnungsmafinahmen

Gebaudeabbruch

Herstellung + Anderung von Er-
schliefungsanlagen

Anpassmafinahmen an Er-
schliefungsanlagen

Stadtratssitzung am 01. August 2013




Vorbereitende Untersuchung Menge | Einhsit Kosten Kosten Kosten Abschlussbencht
JKosten
€/ (m’, m’ | Bemerkungen gesamt forderfahig nicht
Einheit |t,..) forderfahig o o e o
Te i e Kosten- und Finanzierungsubersicht
Ubersicht
Vorbereitende Untersuchungen 30 30 0
Weitere Vorbereitung 2.8. Neuordnungskonzepte, 45 45 0
Fortschreibung Gestaltungssatzung
Grunderwerb 85 85 0
Sonstige OrdnungsmaRnahmen z.B Eodenordnung‘,_Gebéudeabbrﬂ~ 3.579 3.549 130
che, Herstellung + Anderung Erschlie-
RBungsanlagen, barrierefreie Gestal-
tung
BaumaRknahmen Modermnisierung 6ffentlicher Gebaude 1.450 1.000 450
Private Modernisierung, auch Teilmo- : ’
dernisierungen
Sonstige MalRnahmen 0 0 0
Vergltungen 56 56 0
Summe Ausgaben 5.245 4.765 580
Summe Einnahmen 0 0 0
Finanzierungsbedarf 5.245 4.765 580
Forderrahmen
Anteil Bund / Land 60 % 2.859
Anteil Stadt 40 % *1.906
nicht férderfihige Kosten *580
* yon der Stadt aufzubringende *2.486
Finanzierungsmittel gesamt Stadtratssitzung am 01. August 2013




Entwicklungs- und Rahmenplanung fur die Kernstadt von Burgbernheim Abschlussbericht

Erhalt und Modernisierung der Bausubstanz

Aufwertung stadtrAumliche Situation Rathaus Obere Marktstral3e 1 — Erhalt denkmalgeschitzter Gebaude

FREIE PLANUNGSGRUPPE 7 Stadtratssitzung am 01. August 2013



Entwicklungs- und Rahmenplanung fur die Kernstadt von Burgbernheim Abschlussbericht

Umstrukturierungsbereiche

Erhalt denkmalgeschiitztes Gebaude Erbsengasse 4

Rodgasse 1 - Baudenkmale mit Umgebung behutsam entwickeln

FREIE PLANUNGSGRUPPE 7 Stadtratssitzung am 01. August 2013



Entwicklungs- und Rahmenplanung fur die Kernstadt von Burgbernheim Abschlussbericht

Erarbeitung von Neuordnungskonzepten
Beispiel Marktplatz 4

FREIE PLANUNGSGRUPPE 7 Stadtratssitzung am 01. August 2013



Grundriss Erdgeschoss

Marktplatz 4 -




Marktplatz 4 — rdumliche Skizze
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Entwicklungs- und Rahmenplanung fur die Kernstadt von Burgbernheim Abschlussbericht

Aktivierung untergenutzter Gebaude

Untere MarktstraI’Se/Untere Rathausgasse Potentialflache fiir z.B. Markthalle Rodgasse 3 und 5 — Umnutzung / Umbau zu besonderem Wohnen

FREIE PLANUNGSGRUPPE 7 Stadtratssitzung am 01. August 2013



Entwicklungs- und Rahmenplanung fur die Kernstadt von Burgbernheim Abschlussbericht

Beispiele Garagen - Remisen

FREIE PLANUNGSGRUPPE 7 Stadtratssitzung am 01. August 2013



Vorbereitende Untersuchung Menge | Einhsit Kosten Kosten Kosten Abschlussbencht
JKosten
€/ (m’, m’ | Bemerkungen gesamt forderfahig nicht
Einheit |t,..) forderfahig o o e o
Te i e Kosten- und Finanzierungsubersicht
Ubersicht
Vorbereitende Untersuchungen 30 30 0
Weitere Vorbereitung 2.8. Neuordnungskonzepte, 45 45 0
Fortschreibung Gestaltungssatzung
Grunderwerb 85 85 0
Sonstige OrdnungsmaRnahmen z.B Eodenordnung‘,_Gebéudeabbrﬂ~ 3.579 3.549 130
che, Herstellung + Anderung Erschlie-
RBungsanlagen, barrierefreie Gestal-
tung
BaumaRknahmen Modermnisierung 6ffentlicher Gebaude 1.450 1.000 450
Private Modernisierung, auch Teilmo- : ’
dernisierungen
Sonstige MalRnahmen 0 0 0
Vergltungen 56 56 0
Summe Ausgaben 5.245 4.765 580
Summe Einnahmen 0 0 0
Finanzierungsbedarf 5.245 4.765 580
Forderrahmen
Anteil Bund / Land 60 % 2.859
Anteil Stadt 40 % *1.906
nicht férderfihige Kosten *580
* yon der Stadt aufzubringende *2.486
Finanzierungsmittel gesamt Stadtratssitzung am 01. August 2013




Abschlussbericht

Bsp. kiinftige 6ffentliche Mal3hahmen

Umgestaltungsfliche:  ca. 1.630 m?

Kostenschéatzung (grob liber Flachenschliissel, chne Bodengutachten, Bachlauf etc.)
1.630 m* x ca. 155 €/m? (brutto) =ca. 255.000 €

(ohne techn. Infrastrukturmafnahmen und Leitungsveriegungen)

zuzlgl. ca. 15 % Baunebenkosten =ca. 290.000 €

Stadtratssitzung am 01. August 2013



Abschlussbericht

Abgrenzung des neuen Sanierungs-
gebietes, Flache ca. 40,8 ha

neues Sanierungsgebiet

Abgrenzung des alten Sanierungs-
gebietes, Flache ca. 34,2 ha

Stadtratssitzung am 01. August 2013



Richtlinien
zur Forderung stadtebaulicher Erneuerungsmafinahmen
(Stadtebauférderungsrichtlinien — StBauFR 2007)

Bekanntmachung des Bayerischen Staatsministeriums des Innern
vom 08. Dezember 2006 Az.: [IC5-4607-003/04

Der Freistaat Bayern fordert stadtebauliche Erneuerungsmafnahmen durch Zu-
wendungen (Stadtebaufdrderungsmittel) des Landes, des Bundes und der Eu-
ropéischen Union. Fiir die Férderung gelten die nachstehenden Richtlinien und
die allgemeinen haushaltsrechtlichen Bestimmungen (insbesondere die Verwal-
tungsvorschriften zu Art. 44 BayHO) sowie die Grundsatze des Besonderen
Stadtebaurechts des BauGB. Die Forderung erfolgt ohne Rechtspflicht im Rah-
men der verfiigbaren Haushaltsmittel.

Inhaltsiibersicht
Teil | - Allgemeine Férderbestimmungen

Noohwh =2

Férderzweck und Férderschwerpunkte

Gegenstand der Férderung

Zuwendungsempfanger

Férdervoraussetzungen

Art und Umfang der Férderung

Hohe der Férderung

Koordinierung mit anderen Forderbereichen, Subsidiaritat

Teil Il - Besondere Férderbestimmungen
= Vorbereitung -

8.

Vorbereitung der Erneuerung

— OrdnungsmaRnahmen —

8.
10.
11.
12.
13.
14.

Erwerb von Grundstiicken

Bodenordnung

Umzug von Bewohnern und Betrieben

Freilegung von Grundstiicken

Herstellung und Anderung von ErschlieBungsanlagen
Sonstige Ordnungsmafnahmen

Abschlussbericht

Stadtebauférderrichtlinien

Stadtratssitzung am 01. August 2013



EStG - Einkommensteuergesetz

Vom 19. Oktober 2002
(Auszug)

§ 7h  Erhohte Absetzungen bei Gebdauden in Sanierungsgebieten und stiadtebaulichen Entwick-
lungsbereichen 03i

(1) Bei einem im Inland belegenen Geb&ude in einem férmlich festgelegten Sanierungsgebiet oder stad-
tebaulichen Entwicklungsbereich kann der Steuerpflichtige abweichend von § 7 Abs. 4 und 5 im Jahr der
Herstellung und in den folgenden sieben Jahren jeweils bis zu 9 Prozent und in den folgenden vier Jah-
ren jeweils bis zu 7 Prozent der Herstellungskosten fiir Modernisierungs- und InstandsetzungsmafRnah-
men im Sinne des § 177 des Baugesetzbuchs absetzen. Satz 1 ist entsprechend anzuwenden auf Her-
stellungskosten fiir Manahmen, die der Erhaltung, Erneuerung und funktionsgerechten Verwendung ei-
nes Gebédudes im Sinne des Satzes 1 dienen, das wegen seiner geschichtlichen, kiinstlerischen oder
stddtebaulichen Bedeutung erhalten bleiben soll, und zu deren Durchfiihrung sich der Eigentlimer neben
bestimmten ModernisierungsmaBnahmen gegeniiber der Gemeinde verpflichtet hat. Der Steuerpflichtige
kann die erhéhten Absetzungen im Jahr des Abschlusses der MaRRnahme und in den folgenden elf Jah-
ren auch fur Anschaffungskosten in Anspruch nehmen, die auf Matnahmen im Sinne der Satze 1 und 2
entfallen, soweit diese nach dem rechtswirksamen Abschluss eines obligatorischen Erwerbsvertrags oder
eines gleichstehenden Rechtsakts durchgefiihrt worden sind. Die erhéhten Absetzungen kénnen nur in
Anspruch genommen werden, soweit die Herstellungs- oder Anschaffungskosten durch Zuschiisse aus
Sanierungs- oder Entwicklungsférderungsmitteln nicht gedeckt sind. Nach Ablauf des Begiinstigungszeit-
raums ist ein Restwert den Herstellungs- oder Anschaffungskosten des Gebdudes oder dem an deren
Stelle tretenden Wert hinzuzurechnen; die weiteren Absetzungen fiir Abnutzung sind einheitlich fir das
gesamte Gebdude nach dem sich hiernach ergebenden Betrag und dem fiir das Geb&ude maRgebenden
Prozentsatz zu bemessen.

(2) Der Steuerpflichtige kann die erhéhten Absetzungen nur in Anspruch nehmen, wenn er durch eine
Bescheinigung der zustandigen Gemeindebehérde die Voraussetzungen des Absatzes 1 fir das Gebau-
de und die MaBnahmen nachweist. Sind ihm Zuschiisse aus Sanierungs- oder Entwicklungsférderungs-
mitteln gewahrt worden, so hat die Bescheinigung auch deren Hohe zu enthalten; werden ihm solche Zu-
schiisse nach Ausstellung der Bescheinigung gewéhrt, so ist diese entsprechend zu dndern.

(3) Die Absétze 1 und 2 sind auf Gebdudeteile, die selbstédndige unbewegliche Wirtschaftsgiiter sind, so-
wie auf Eigentumswohnungen und auf im Teileigentum stehende Rdume entsprechend anzuwenden.

§7i Erhohte Absetzungen bei Baudenkmalen 03i

(1) Bei einem im Inland belegenen Gebdude, das nach den jeweiligen landesrechtlichen Vorschriften ein
Baudenkmal ist, kann der Steuerpflichtige abweichend von § 7 Abs. 4 und 5 im Jahr der Herstellung und
in den folgenden sieben Jahren jeweils bis zu 9 Prozent und in den folgenden vier Jahren jeweils bis zu 7
Prozent der Herstellungskosten fiir BaumaRnahmen, die nach Art und Umfang zur Erhaltung des Gebé&u-
des als Baudenkmal oder zu seiner sinnvollen Nutzung erforderlich sind, absetzen. Eine sinnvolle Nut-
zung ist nur anzunehmen, wenn das Gebé&ude in der Weise genutzt wird, dass die Erhaltung der schiit-
zenswerten Substanz des Gebdudes auf die Dauer gewahrleistet ist. Bei einem im Inland belegenen Ge-
b&udeteil, das nach den jeweiligen landesrechtlichen Vorschriften ein Baudenkmal ist, sind die Satze 1
und 2 entsprechend anzuwenden. Bei einem im Inland belegenen Gebdude oder Geb&udeteil, das fur
sich allein nicht die Voraussetzungen fiir ein Baudenkmal erfiillt, aber Teil einer Gebdudegruppe oder
Gesamtanlage ist, die nach den jeweiligen landesrechtlichen Vorschriften als Einheit geschiitzt ist, kann
der Steuerpflichtige die erhéhten Absetzungen von den Herstellungskosten fir BaumaBnahmen vorneh-
men, die nach Art und Umfang zur Erhaltung des schiitzenswerten duReren Erscheinungsbildes der Ge-
baudegruppe oder Gesamtanlage erforderlich sind. Der Steuerpflichtige kann die erhdhten Absetzungen
im Jahr des Abschlusses der BaumaRnahme und in den folgenden elf Jahren auch fiir Anschaffungs-
kosten in Anspruch nehmen, die auf BaumaRRnahmen im Sinne der Sétze 1 bis 4 entfallen, soweit diese
nach dem rechtswirksamen Abschluss eines obligatorischen Erwerbsvertrags oder eines gleichstehenden

Steuerliche Abschreibungsmadglichkeit

Voraussetzungen:

- Grundstuck liegtim bestehenden
Sanierungsgebiet

- Abschluss einer schriftlichen
Modernisierungsvereinbarung mit der Stadt

- Beginn der MaRnahme erst nach Abschluss
der Modernisierungsvereinbarung

- Bestatigung der durchgefihrten
Mafinahmen durch die Stadt

_2-

Rechtsakts durchgefiihrt worden sind. Die BaumaBnahmen miissen in Abstimmung mit der in Absatz 2
bezeichneten Stelle durchgefiihrt worden sein. Die erhchten Absetzungen kdnnen nur in Anspruch ge-
nommen werden, soweit die Herstellungs- oder Anschaffungskosten nicht durch Zuschiisse aus offentli-
chen Kassen gedeckt sind. § 7h Abs. 1 Satz 5 ist entsprechend anzuwenden.

(2) Der Steuerpflichtige kann die erhdhten Absetzungen nur in Anspruch nehmen, wenn er durch eine
Bescheinigung der nach Landesrecht zusténdigen oder von der Landesregierung bestimmten Stelle die
Voraussetzungen des Absatzes 1 fiir das Gebdude oder Geb&udeteil und fur die Erforderlichkeit der Auf-
wendungen nachweist. Hat eine der fiir Denkmalschutz oder Denkmalpflege zusténdigen Behérden ihm
Zuschiisse gewéhrt, so hat die Bescheinigung auch deren Hohe zu enthalten; werden ihm solche Zu-
schiisse nach Ausstellung der Bescheinigung gewénhrt, so ist diese entsprechend zu &ndern.

(3) § 7h Abs. 3 ist entsprechend anzuwenden.

Stadtratssitzung am 01. August 2013



RICHTLINIEN FOR DYE STADTBILDPFLEGE IN DER ALTSTADT VON BURGBERNHEIM

PO —
§ 1  PREAMBEL
(1} Grundlage filr die Ausarbeitung der Richtlinien sind die im

(2)

(3)

(4)

(5)

(6}

Rahmen der Vorbereitenden Untersuchungen vorgenommensn Un-
tersuchungen und Analysen des Stadtbildes mit seinen ein-
zelnen Gestaltelementen. Die zutreffenden Vorbereitenden
Untersuchungen sind Bestandteil der Ausarbeitung dieser
Richtlinien. ' '

Die Richtlinien fiir die Stadtbildpflege hasieren auf stdd-

tebaulichen und architektonischen WertmaBstdben unter Ein-

beziehung der historisch dberlieferten Qualitdten. Denkmal-
pflegerische Belange lassen sich nicht in mehr oder weniger
verailgemeinernde Richtlinien fassen und sind nach wie vor

im Einzelfall von kompetenter Seite zu heurteilen.

-~ Mit den Richtlinien zur Stadtbildpflege soll die Erhaltung

des @iberlieferten Stadtbildes der Stadt Burgbernheim si-
chergestellt werden.

Die Erhaltung des flberlieferten Stadtbildes der Stadt Burg-
bernheim ist eire Aufgabe von hoher kultureller Bedeutung
und verlangt bei allen baulichen MaBnahmen Rilcksicht auf
den (iberkommenen Baubestand sewie auf Gestaltungsmerkmale
und MaBstabsregeln, die die Eigenart der Stadt Burgbernheim
geprigt haben,

Um den bauwitligen Blirgern und den planenden Architekten
das Bauen in der Altstadt zu erieichtern, das im Laufe der
Jahrhunderte gewachsene Stadtbild der Altstadt zu schiltzen
und nachteiligen Verdnderungen in MaBstab und Proportionen
entge?enzuwirken erldfit die Stadt Burgbernheim nachstehende
Richtlinien (keine Satzung).

Die Richtlinien fiir die Stadtbildpflege werden in Anlehnung
an Artikel 91 Abs. 1 und 2 der Bayerischen Bauordnung, in

der Fassung vom 02.07.1982, erlassen. ,_4P 614511~01$§K;v41x

ey PLARMLING G HLIPRE 7
08, Mpre W

BN

Fortschreibung Gestaltungssatzung

Anderung und Erganzung z.B. zur:

- z.T. Prazisierung, z.T. Vereinfachungvon
Festsetzungen

- Dachdeckung

- Nutzung von Solarenergie

- AuRere Warmedammung

- Vordacher

- Treppen, Freianlagen, Einfriedungen ...

- Beleuchtungvon Werbeanlagen

- Ausnahmen und Befreiungen

Stadtratssitzung am 01. August 2013



) Fortschreibung Gestaltungssatzung
RICHTLINIEN FUR DIE STADTBILDPFLEGE IN DER ALTSTADT VON BURGBERNHEIM

I

R —— Anderung und Erganzung z.B. zur:

(1} Grundlage filr die Ausarbeitung der Richtlinien sind die im
Rahmen der Vorbereitenden Untersuchungen vorgenommensn Un-
tersuchungen und Analysen des Stadtbildes mit seinen ein-
zelnen Gestaltelementen. Die zutreffenden Vorbereitenden

- z.T. Prazisierung, z.T. Vereinfachungvon
Untersuchungen sind Bestandteil der Ausarbeifung dieser
Richtlinien. Festsetzungen

(2} Die Richtlinien flir die Stadtbildpflege hasieren auf stdd-
tebaulichen und architektonischen WerimaBstdben unter Ein-
beziehung der historisch dberlieferten Qualitdten. Denkmal-

M pflegerische Belange lassen sich nicht in mehr oder weniger
verallgemeinernde Richtlinien fassen und sind nach wie vor - DaChdeCkung
im Einzelfall von kompetenter Seite zu heurteilen.
(3) © Mit den Richtlinien zur Stadtbildpflege soll die Erhaltung - Nutzung von Solarenergie

des @iberlieferten Stadtbildes der Stadt Burgbernheim si-
chergestellt werden.

- AuRere Warmedammung
- Vordacher
- Treppen, Freianlagen, Einfriedungen ...

- Beleuchtungvon Werbeanlagen

- Ausnahmen und Befreiungen

BAYERISCHES LANDESAMT
ﬁ FUR DENEMALPFLEGE
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Auszug aus der Niederschrift

iiber die 71. Sitzung des Stadtrats Burgbemheim

Kommunales Forderprogramm — Fortschreibung der Richtlinien

Die Sitzung war éffenilich

Beschlussgremium: Stadtrat
Mitglieder insgesamt: 15
Firund Sitzungstag: 25.04.2002 - Informationsbroschure
IfdNr. m Gegenstand und Inhalt des Beschlusses Was und wie wird gefé rdert.
Verfahrensablauf etc.
3 15 Altstadtsanierung Burgbernheim; Richtlinien fitr die _ Antrag s- und Abrechnu ng sformulare

Stadtbildpilege in der Altstadt von Burgbhernheim

15:0 | Der Stadtrat beschlieBt eine Erhohung der finanzisllen Forderung fiir - Prazisierung der FO rderrichtlinien
stadtbildpflegerische Mehraufwendungen ab 01. Mai 2002 wie folgt: > B. zu den Eigenleis tu ngen

Stadtbildpflegerische Finanzielle Forderung

Mphrmnprndnng

bis 5000 € 30 %

5001 € bis 25.000 € 25%

tiber 25.000 € Einzelentscheidung, Obergrenze 15.000 €
pro Malinahme

Fiir die Richtigkeit des Anszugs:

Stadt Burgbernheim
Burgbernheim, 08.05.2002

f\\C L o e
Schwarz
Erster Blirgermeister

1. Herm Goldberg zur Erganzung der Richilinien

2. Herm Mayer-Eming zur Kenntnis

3. Regierung v. Mittelfranken, Herr Pickel
Stadtratssitzung am 01. August 2013



Entwicklungs- und Rahmenplanung flur die Kernstadt vor

Ihre Ansprachpartner am Amt fiir Léndliche
Entwicklung Mittelfranken

fur die Landkreise Ansbach-Stid, Nirmberger Land,
Roth, Weienburg-Gunzenhausen
Kal Hausmann - Tol, 0981591455

fur die Landkreise Ansbach-Nord, Erlangen-Hoch-
stadt, Flrth, Neustadt a.d. Aisch-Bad Windsheim
Monika Rogowski - Tel. 591-456

fuir Vorbersichs- und Hofraume
Lothar Bauer - Tel. 0981 591-451

fiir Ersatz- und Neubauten, Baugestaltung
Heinrich Miller - Tol. 0981 591.453

fr Férderbeschaide, Verwaltung
Andrea Schlecht - Tel. 0981 591-452

Sprachzeiten sind van Montag bis Donnerstag,
8:00 Uhr - 11:30 Uhr oder nach Terminvereinbarung

Fax: 0981 591.600
Sprechtage bei den Amtern fiir Eméhrung,
Landwirtschaft und Forsten in:

Hersbruck: Zweiter Donnerstag im Monat
9:00 Uhr - 11:00 Uhr

Neustadt a.d.A Erster Donnerstag im Monat
8:00 Uhr - 10:00 Uhr

Ufenheim: Erster Dienstag im Manat
8:00 Uhr - 10:00 Uhr

Woeienburg: Erster Montag im Menat
8:00 Uhr - 10:00 Uhr

Baohot Asshivh

w1

Amt fur Landliche Entwicklung Mittelfranken

So erreichen Sie uns

Das Amt fur Landliche Entwicklung Mittelfranken liegt
im sudlichen Stadtgebiet von Ansbach unmittelbar an
der 813 in Richrung bzw.
2ur Autobahnanschiussstelle Ansbach

Mit dem Auto
Das Amt ist mit dem Phuw aus allen Richtungen leicht
erroichbar. Besucherparkplitae stehen vor dem Haupt.
gebéude in ausreichendem Umfang zur Verftigung

Mit offentichen Verkehrsmitieln

Bustinien 736, 753 und 762, Haltestelle . Flurbereini-
qung” oder Linie 752, Haltestelle ,Stettiner Strafe”
Vom Bahnhof Ansbach ist das Amt uber den Sidaus-
gang zu Fufs in wenigen Minuten erreichbar.

Landliche Entwicklung in Bayern

Amt [ Landliche Entwicklung Mittelfranken
Philipp-Zom-Stralie 37 + 31622 Ansbach
Tlsfon: 0961 591-0 - Fax: 0981 591500
poststelle@ale-mir bayern, do

w i bayern

in der Dorferneuerung

FREIE PLANUNGSGRUPPE 7

Private Initiative zahit sich aus -
so werden Bauherren unterstiitzt

Die privaten Anwesen mit ihren Gebauden, Hof-
réumen und Vorgérten pragen in besonderer
Weise das Erscheinungsbild sowie die Lebens-
und al unserer i
Dérfer.

Gerade dis Investitonen privater Bauharren in
leerstohenda Bausubstanz, markante afte Gobéu-
de oder in die Modernisierung nicht mehr zeit-
aemafer Hauser verhindern, dass die Ortskerne
aussterben. Zudem gilt: Wer im Dorf Bestehendes
erhalt und darin investiert, baut nicht in die Land-
schaft hinaus.

Deshalb bietet das Bayerische Dorfentwicklungs-
pragramm investitionsbereiten Haus- und Hofbe-
sitzern finanzielle Unterstitzung an.

Tipps vom Fachmann - Geld vom Staat

Private Bauhemen erhalten am Amt fiir Landliche

Entwicklung Mittelfranken zum einen Informati-

onen undVorschlige von Fachleuten zur Gestal-

tung ven Gebiuden, Fassaden, Hofraumen und

Garten. Zum andaren gibt os fir Baumatinahmen
uschusse aus dem

lungsprogramm.,

Das wird gefordert

D Um-,An-und

sowis die dorfgerechta Erhaltung, Umnutzung
und Gestaltung von Wohn-, Wirtschafts- und
Nebengebéuden

# Umnutzung ehemaliger Stallungen und
Scheunen

# Urmn- und AusbaumaBinahmen im Gebaude-
inneren {z, B.: Dachgeschossausbau, behinder-
tengerechte Umbauten)

# Fassadengestaltungen einschlieBlich Fenster,
Haustaren, Tore

# Dachsanierungen

# Generalsanierung und Revitalisierung von
Gebaudan

 Abbruch und Entsorgung sowie dorfgerechte
Ersatz- und Neubauten zur gestalterischen
Anpassung ader zur Innenentwicklung

Fardersatz:

bis zu 30% der Nettokosten

(hachstens jedoch 30.000,- € je Anwesen, maxi-
mal 40.000,- € bei besonderen Aufwendungen fir
energiesparende MaBnahmen)

Gostaltung von
Vorbersichs- und Hofréumen

* Entsiegelung
* Plasterungen
® Griinanlagen
# Hofbaume

# Gartenzaune

Férdorsatz:
bis zu 30% der Nettokasten
(hchstens jedoch 10.000,- € je Anwesen)

Kommunales Forderprogramm — Fortschreibung der Richtlinien

Antragsformulare

Formblitter fur Antragsstellung und Abrechnung

erhalten Sie

- von der Forderstelle des Amtes fiir Landliche
Entwicklung Mittelfranken %)

- von lhrer Gemeinde

- im Internet unter
wwawale-mitteliranken.bayern.de/service!

*) Hilfe zum Ausfallen erhalten Sie bei Bedarf
ebenfalls hier

Bitte beachten Sie

# Die Ausfiirung des Vorhabens darf erst nach
Ortstermin und schriftlicher Zustimmung zum
varzeitigen Baubeginn erfelgen

# Die Auftragsvergabe gilt bereits als Beginn

+ Dis Mindestauszahlungssumme.
(Bagatellgrenze) betragt 1.000,- €

+ Eigenleistungen konnen nicht gefordert werden

Stadtratssitzung am 01. August 2013



Abschlussbericht

| | FOormliche Festlegung Anpassung
Sanierungsgebiet

- Satzungsbeschluss
geplant im Herbst 2013

- B “ . im vereinfachten Verfahren

genehmigungspflichtige Vorhaben und
Rechtsvorgange
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[Beschlussvorlage [455/2012 [Datum: [31.10.2012 |

Amt: Hauptverwaltung Aktenzeichen: | 614-01/1.03
Abteilung: Bezug-Nr.: H H p
S e Bedarfsmitteilung fir 2014 ff.
Gremium Termin Status
Stadtrat Burgbernheim 08.11.2012 | &ftentlich beschlieBend
Betreff: Aufstellung des Bund-Linder-Stidtebauforderungsprogramms 2013;

Altstadt Burgbernheim; Jahresa ldung

5

Sach- und Rechtslage:
Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat beschlieft die Bedarfsmitteilung zur Aufstellung des Bund-Lander-
Stidtebauforderungsprogramms 2013, Altstadt, wie folgt:

Erlduterungen zur Bedarfsmitteilung

Beabsichtigte MaBnahmen einschlieBSlich vorliegender Bewilligungsantrige nach Priorititen geordnet

forderfihige Kosten in Tsd. EUR
angemeldete EinzelmaBnahmen voraus-  |davon bisher| vorgeschen
z.B. Sanierungsgebiet [1 sichtlich bereits im Pro- vorgesehen in den drei
insgesamt bewilligt jak Fortschreib tahren
forderfihig
2013 2014 2015 2016
Vorbereitungen
Planung und Gutachten (Erarbeitung 200 30 15 15 15
Rahmenplan)
\Grunderwerb 300 40 50 50 50
(OrdnungsmaBnahmen
(Obere MarktstraBBe 500 150 150
Friedenseicheplatz 500 100 125 125
Lirbsengasse 220 20 60
Untere Rathausgasse 180 20 80
Rodgasse bis Einmiindung Rodberggilichen 900 50 300 300
\Griinzug "Altenheim" 200 100 60 40
BaumaBnahmen
(Obere Rathausgasse | 350 50 100 100
Privatsanierungen 300 80 60 50 50
Stadtbildpflege 150 50 30 30 30
Marktplatz 6 500 50
(Gesamtsumme 300 415 200 1.010

Fiir das Programmyjahr 2013 wird ein Bedarf an forderfahigen Kosten in Hohe von 300.000,00 €
gemeldet.

Finanzielle Auswirkungen:
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